WANTZIN

EJENDOMSADVORATER

Til andelshaverne |
A/B Damsghusene
Den 23. februar 2023
ORDINAR GENERALFORSAMLING
Andelsboligforeningen Damsghusene indkalder herved til ordinear generalforsamiing, der afholdes

torsdaq den 9. marts 2023, kl. 19.00

Vanlgse Kulturstation, Frode Jakobsens Plads 4. 1, Festsalen, 2720 Vanlgse, med fglgende

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning, jf. bilag 1.

3. Forelaeggelse af arsrapport for 2022, forslag til veerdiansaettelse, eventuel revisionsberet-

ning samt godkendelse af drsrapporten og veerdianszettelsen. Andelskronen foresl3s uzen-
dret p§ 17.000.

4, Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2023 til godkendelse og beslutning om even-
tuel 2=ndring af boligafgiften. Der er ikke forslag om zndring af boligafgiften.

5. Forslag.

a) Forslag fra bestyrelsen om, at de kvadratmeter, der er geeldende for de enkelte lejlig-.
heder | foreningen | dag, fortsat er de kvadratmeter, der er gaaldende, selv om lejlighe-
der sammenlaegges fra 2022 og frem. Bilag med listen vedheeftes som bilag 2 og tilfg-
jes ligeledes til foreningens vedtaagtar som bilag.

6. Valg til bestyrelsen.

Der skal veelges 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 &r samt 1 bestyrelsesmedlemmer for 1 &r.

Thomas Rasmussen og Henriette Stuhr er pd valg. Thomas Rasmussen er villig tit genvalg,

mens Henriette Stuhr ikke er villig til genvalg.

Der skal endvidere vaelges 1-2 suppleanter for 1 ar.

7. Valg af administrator. Bestyrelsen foresldr genvalg af Wantzin Ejendomsadvokater.
8. Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg af Kreston.
9. Eventuelt.

Forslag, som @nskes behandlet pd generalforsamlingen, skal afleveres skriftligt til formanden se-
nast 8 dage far generalforsamlingen.

Af hensyn til miljoet vil Arsrapport, indkaldelse mv. ikke blive printet til Generalforsam-
lingen. @nskes disse udprintet, vil de veere at finde i Probo og pa foreningens hjemme-
side til download og udprint.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen
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WANTZIN

EHNDOMSADVORATER

FULDMAGT
Jeg giver herved

Navn:

fuldmagt til at mgde og stemme pé mine vegne pé foreningens generalforsamling den 9. marts
2023, kl. 19.00

Kwsbenhavn den / 2023

Lejl. nr. Navn:

(den andelshaver, der ikke kan komme)
- O -

Veer opmaerksom pa at en person kun mé have én fuldmagt med til generalforsamlingen.
Vzer endvidere opmasrksom pa, at fuldmagterne ikke ma udstedes til bestyrelsen.
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Bestyrelsens beretning:

Der er i drets lgb blevet atholdt 33 meder.
Der er i drets lob blevet solgt 14 lejligheder.

AEndring af gardmilje

Efter generalforsamlingens godkendelse af bestyrelsens forslag til eendring af
gardmiljeet, fik bestyrelsen igangsat arbejdet som blev afsluttet i labet af juli
maned.

Der er nu mere sol pa grill pladserne som bruges meget af foreningens beboere
og mellem blok C og D er der nu plads til alle cyklerne og lavet en fin ny plads
til skraldespande. Trafikreguleringen virker som taenkt og der er faerre
problemer med at kommer rundt.

Bestyrelsen opfordrer til at fa ryddet op i sine cykler og benytte
cykelkeeldre.

Nye entredore til alle lejligheder.

Efter generalforsamlingens godkendelse af budget for udskiftning af entredere
til alle lejligheder, indhentede bestyrelsen 3 tilbud fra temrere pa arbejdet.

Bestyrelsen valgte at g videre med temrerfirmaet Rebecca Byg ApS som kom
med det mest fordelagtige tilbud.

Arbejdet gik i gang i august og afsluttet i november.

Bestyrelsen har vaeret meget glade for samarbejdet med Rebecca Byg som
leverede godt og professionelt arbejde og god kommunikation med bestyrelsen
og Johnny Carlsen.

Deren der blev valgt var klima der med 3-punkts lukke fra Trehgje, 65mm tyk,
brandklasse BD30 med lyddempning 35DB.

Der blev valgt Ruko 1as serie 1200 og sikkerheds slutblik samt massivt rustfrit
derhindtag som bestyrelsen vurderede, passede fint i bygningens oprindelige
stil og alder.

Bestyrelsen har indkebt dobbeltklabende, aftagelige, strips — som kan anvendes
til opsaetning af navneskilte, s vi undgar at lave huller i de nye dere.

Henvend jer til foreningens varmemester for udlevering af disse.

Bestyrelsen haber alle er glade for de nye dere.



Nymalede opgange

Efter generalforsamlingens godkendelse af budget for maling af opgange i
neutrale farver, indhentede bestyrelsen 3 tilbud fra malere pa arbejdet.

Bestyrelsen valgte at g& videre med Malerfirmaet John Petersen ApS og efter at
have set pa flere forslag til farvevalg og farvepraver valgte bestyrelsen en
lesning som vi vurderede, passede ind i bygningens alder og samtidig ville vaere
til at vedligeholde igennem mange ar.

Arbejdet gik i gang i september og forventes helt ferdigt i januar 2023 ogsa her
har vi en rigtigt god kommunikation og godt samarbejde som alle er glade for.

Bestyrelsen héber at foreningens medlemmer finder valget fornuftigt og at
opgange nu ser venlige og indbydende ud.

Budgettet pi nye entredore samt maling af opgange.

Generalforsamlingen godkendte et overlagsbudget pa kr. 4.500.000,00.

Efter indhentning at tilbud og forhandlinger, som blev kraftigt hjulpet pa vej da
bestyrelsen allerede havde et budget pa plads og godkendt, endte den totale
entreprise med ca. 3.000.000,00 inkl. lidt ekstraarbejder (de sidste regninger er
ikke modtaget endnu)

Bestyrelsen vurderede at vi selv kunne sté for entreprisen og varetage de
opgaver som en radgiver ellers skulle have stact for. Det beted lidt flere meder
og samtaler i bestyrelsen og her skal der ogsé vere en stor ros til Johnny
Carlsen, som stod for den daglige kommunikation og havde afsluttende
gennemgange og rettelser 1 hver opgang.

Vaskeriet

I forbindelse med maling af opgange fik bestyrelsen et tilbud péd maling af
vaskeriet som var fordelagtigt, da maleren jo allerede var pa arealerne. Samtidig
fik vi opsat bevaegelsessensor til automatisk lys i vaskeriet og opsat nye LED
lyskilder for at spare pa energien.

Arbejdet blev ferdigt i november og fungerer meget fint.

Vaskeriet har i ar haft underskud grundet cl-priserne.

Grundet storre omkostninger bliver vi nedt til at satte priserne op med:
Vask kr, 15,00 (fra kr. 12,00) — Terring kr. 5,00/5min. (fra kr, 3,00)

Priserne justeres efter generaiforsamlingen.




Lys i opgange

Bestyrelsen har ogsa set pd om man skulle spare pa lyset i opgange, men da der
ville lebe mange omkostninger pé at nedlaegge skumringsrelaer og andre til
manuel teending samt mange af vores opgangstryk skulle skiftes oveni, blev det
vurderet at selv med en el-pris pa kr. 9,00/kwh ville det ikke kunne svare sig.

Der er led lys 1 alle opgange allerede og den omkostning der er ved at have lys
om natten i alle opgange er minimal, herudover vurderer bestyrelsen at mange
synes det er trygt og indbydende med lyset om natten.

Yarmemesterens beretning for 2022

I starten af aret blev der indhentet oversiagspriser pa temrer og malerarbejde,
som forberedelse til generalforsamling.

Alle gulvaftgb i keldrene med indbygget hejtvandslukke er blevet renset og
testet, sa de kan modsta eventuelt skybrud.

Pa grund af vand-indtreengen i cykelkelderen ved nr. 46, var vi negdsaget til, at
fa gravet op udvendigt. Hvorefter revnen i fundamentet kunne udbedres og
sikres mod vand.

Som na&vnt, er nogle af vores havemebler blevét flyttet. I den anledning har jeg
skiftet alle plankerne, s& de igen ser indbydende ud. Parkbankene skal ogsa
have nye lameller, sd snart der er tid til det.

Forud for renovering/malning af opgangene, har jeg gennemgaet alle gelaendere.
Derefter har vores tomrer udbedret diverse skader. I den forbindelse fik vi ogsd
efterset keelderderene, som nu lukker bedre.

Ombygning af skraldeskur ved nr. 56. Efter endt ombygning har jeg malet
skuret og monteret nye cykelstativer.

Der er nu monteret lasebejler i asfalten langs bernehaven og ved nr. 16 til
ladcykler og knallert/motorcykler.

Hovedvandstikket ind til blok C (nr.30) blev i august udskiftet. Arsagen var en
kraftig gennemteering.

Lige efter sommerferien gik vi som navnt i gang med udskiftning af hoveddere.
En stor del af min tid, er gdet med at serge for advisering og tilsyn med
udskiftningen. Temrerfirmaet har vaeret ansvarsbevidste og meget villige til at
udbedre fejl.




Efterfolgende har vi fiet malet opgangene. Igen har vi haft ot godt samarbejde
med handverkerne. Alle opgange bliver lebende inspiceret og fejl rettes. Nye
opslagstavler er monteret.

12022 blev der renoveret 3 badevarelser, dermed har andelsboligforeningen
skiftet 3 gulvafleb.

Ver endelig opmaerksom pé om toilettet lober. Jeg har i arets lob repareret 11
toiletter og 25 radiatorventiler,
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Boligtype Nr. Adresse m2
Boligandel 1 Vinkelager 42, 1.tv. 41,00
Boligandel 2 Vinkelager 42, st. 41,00
Boligandel 3 Vinkelager 42, 1. tv. 44,00
Boligandel 4 Vinkelager 42, 1. th. 55,00
Boligandel 5 Vinkelager 42, 1. 41,00
Boligandel 6 Vinkelager 42, 2. tv. 44,00
Boligandel 7/ Vinkelager 42, 2. th. 55,00
Boligandel 8 Vinkelager 42, 2. 41,00
Boligandel 9 Vinkelager 42, 3. tv. 44,00
Boligandel 10 Vinkelager 42, 3. th. 55,00
Boligandel 11 Vinkelager 42, 3. 41,00
Erhverv 12 Vinkelager 40, st. 220,00
Boligandel 13 Vinkelager 40, 1. tv. 55,00
Boligandel 14 Vinkelager 40, 1. th. 55,00
Boligandel 16 Vinkelager 40, 2.th. 110,00
Boligandel 17 Vinkelager 40, 3. tv. 55,00
Boligandel 18 Vinkelager 40, 3. th. 55,00
Erhverv 19 Vinkelager 36, st. 390,00
Boligandel 20 ~ Vinkelager 38, 1. tv. 55,00
Boligandel 21 Vinkelager 38, 1. th. 55,00
Boligandel 22 Vinkelager 38, 2. tv. 55,00
Boligandel 23 Vinkelager 38, 2. th. 55,00
Boligandel 24 Vinkelager 38, 3. tv. 55,00
Boligandel 25 Vinkelager 38, 3. th. 55,00
Boligandel 26 Vinkelager 36, 1. tv. 55,00
Boligandel 27 Vinkelager 36, 1. th. 55,00
Boligandel 28 Vinkelager 36, 2. tv. 55,00
Boligandel 29 -Vinkelager 36, 2. th. 55,00
Boligandel 30 Vinkelager 36, 3. tv. 55,00
Boligandel 31 Vinkelager 36, 3. th. 55,00
Boligandel 21 Vinkelager 34, 1. tv. 55,00
Bohgaﬁdél 33 VEi(elanger 34, 1. th. 55,00
Boligandel 34 Vinkelager 34, 2. tv, 55,00
Boligandel 35 Vinkelager 34, 2. th. 55,00
Boligandel 36 Vinkelager 34, 3. tv. 55,00
Boligandel 37 Vinkelager 34, 3. th. 55,00
Boligandel 38 Vinkelager 32, st. th. 55,00
Boligandel 39 Vinkelager 32, 1. tv. 55,00
Boligandel 40 Vinkelager 32, 1. th. 55,00
Boligandel 41 Vinkelager 32, 2. tv. 55,00
Boligandel 42 Vinkelager 32, 2.th. 55,00
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Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel

Boligandel .

- Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Bolig med
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel

* Boligandel

Boligandel

Boligandel

Boligandel

Boligandel

Boligandel

Boligandel

Boligandel

Boligandel

Boligandel

" Boligandel

Vinkelager 32, 3. tv.

Vinkelager 30, st. tv.
Vinkelager 30, st. th.

Vinkelager 30, 1.tv.
Vinkelager 30, 1. th.
Vinkelager 30, 2. tv.
Vinkelager 30, 2. th.
Vinkelager 30, 3. tv.
Vinkelager 30, 3. th.

Vinkelager 28, st. tv.
Vinkelager 28, st. th.

Vinkelager 28, 1. {v.
Vinkelager 28, 2. th.
Vinkelager 28, 2.mf,
Vinkelager 28, 3. tv.
Vinkelager 28, 3. th.
Vinkelager 28, 3.

Vinkelager 26, st. tv.
Vinkelager 26, st. th,
- Vinkelager 26, 1. tv.

Vinkelager 26, 1. th.

- Vinkelager 26, 2. tv.

Vinkelager 26, 2. th.
Vinkelager 26, 3. th.

Vinkelager 24, st. tv,

Vinkelager 24, 1. tv.
Vinkelager 24, 1. th.
Vinkelager 24, 2. tv.
Vinkelager 24, 2. th.
Vinkelager 24, 3. tv.
Vinkelager 24, 3. th.
Vinkelager 22, st.

Vinkelager 22, 1, tv,
Vinkelager 22, 1. th.
Vinkelager 20, 2. th.
Vinkelager 22, 2. th.
Vinkelager 22, 3. tv,
Vinkelager 22, 3. th,

Vinkelager 20, st. tv.
Vinkelager 20, st. th,

Vinkelager 20, 1. tv.
Vinkelager 20, 1. th.

110,00
65,00
70,00
65,00
70,00
65,00
70,00
65,00
70,00
60,00
83,00
60,00
44,00
63,00
36,00
44,00
63,00
49,00
52,00

49,00

52,00
49,00
88,00
52,00

101,00
49,00
52,00
49,00
52,00
49,00

101,00

101,00
49,00
52,00

101,00
52,00
49,00
52,00
49,00
52,00
49,00
52,00




Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Erhverv

" Erhversan

Fellesrum

Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel

Boligandel

Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Bolig med
Boligandel

90
92

94

95

96

97

98

99

100
101
102
104
105
106
107
108
109
110
111
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
131
133
134
135
136
137

Vinkelager 20, 2. tv.
Vinkelager 20, 3

Vinkelager 18, st. tv.
- Vinkelager 18, st, th,

Vinkelager 18, 1. tv.
Vinkelager 18, 1. th.
Vinkelager 18, 2. tv.

Vinkelager 18, 2. th.

Vinkelager 18, 3. tv.
Vinkelager 18, 3. th.

Vinkelager 16, st. tv.

Vinkelager 16, st.
Vinkelager 16, 1. tv.
Vinkelager 16, 1. th.
Vinkelager 16, 1.
Vinkelager 16, 2. tv.
Vinkelager 16, 2. th.
Vinkelager 16, 2.
Vinkelager 16, 3. tv.
Vinkelager 16, 3. th.
Vinkelager 44, st.
Alekistevej 26

Vinkelager 44, st. th,

Vinkelager 44, 1, tv,
Vinkelager 44, 1. th,
Vinkelager 44, 2. tv.
Vinkelager 44, 2. th.
Vinkelager 46,3.th.

Vinkelager 44, 3. th.

Vinkelager 46, st. tv.
Vinkelager 46, st. th.
~ Vinkelager 46, 1. tv.

Vinkelager 46, 1. th,
Vinkelager 46, 2. tv.
Vinkelager 46, 2. th.
Vinkelager 46, 3. tv.

Vinkelager 48, st. tv.

Vinkelager 48, 1. tv,
Vinkelager 48, 1. th,
Vinkelager 48, 2. tv.
Vinkelager 48, 2. th,
Vinkelager 48, 3. tv.

49,00
101,00
98,00
52,00
49,00
52,00
49,00
52,00
49,00
52,00
49,00
57,00
49,00
49,00
57,00
49,00
49,00
57,00
49,00
106,00
80,00
35,00
80,00
65,00
70,00
65,00
70,00
122,00
70,00
114,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00




Boligandel

Bbligandei
Boligandel
Boligandel
Boligandel

Boligandel

Boligandel

Boligandel -

Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel

" Boligandel

Boligandel
Boligandel
Boligandel
Boligandel
Lot/

" Boligandel

Loft/
Loft/
Loft /
Loft /
Loft/
Loft/
Loft/
Loft/
Loft/

138

139

140
141
142
143
144
145
146
147
149
152
153
154
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
171

172
173

175

176

177
178
179
180
181
182
183
184
185

 Vinkelager 48, 3.th.

Vinkelager 50, st. 1v.
Vinkelager 50, st. th.
Vinkelager 50, 1. tv.
Vinkelager 50, 1. th,
Vinkelager 50, 2, tv.
Vinkelager 50, 2.th,
Vinkelager 50, 3. tv.
Vinkelager 50, 3, th,
Vinkelager 52, st.
Vinkelager 52, 1. tv.
Vinkelager 52, 2. th.
Vinkelager 52, 3. tv.
Vinkelé.ger 52, 3. th,
Vinkelager 54, st. th.
Vinkelager 54, 1. tv.
Vinkelager 54, 1. th.
Vinkelager 54, 2. tv.
Vinkelager 54, 2. th.
Vinkelager 54, 3. tv.
Vinkelager 54, 3. th.
Vinkelager 56, st. tv.
Vinkelager 56, st. th.
Vinkelager 56, st.
Vinkelager 56, 1. tv.
Vinkelager 56, 1.th,
Vinkelager 56, 1.
Vinkelager 56, 2. tv.
Vinkelager 56, 2.
Vinkelager 56, 3.tv.
Vinkelager 56, 3, th,
Vinkelager 30,

. Vinkelager 44; st

Vinkelager 20, kld.
Vinkelager 24, kld.
Kelderrum nr, 40 C1
Vinkelager 56, kid.
Vinkelager 48, kld.
Vinkelager 52, kld,
Vinkelager 26, kld.
Vinkelager 50, kid.
Vinkelager 44,

57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00

114,00

114,00

114,00

57,00
57,00
114,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
44,00
57,00
38,00
44,00
57,00
38,00
44,00
95,00
44,00
95,00
0,00
65,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00




Loft/
Loft/
Loft/
Loft/
Loft /
Loft/
Loft/
Loft/
Loft/
Loft/
Loft/
Loft/
Loft/
Loft/
Boligandet
Loft/

186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201

Vinkelager 18,
Vinkelager 22,
Vinkelager 30, kld.
Vinkelager 42, kid.
Vinkelager 46,
Vinkelager 54, kld.
Vinkelager 16,

Vinkelager 42, kld/nr,
Vinkelager 16, kld/nt.

Keelderrum nr. 32 C1
Keelderrum nr. 34 C1
Kelderrum nr, 22 C1
Kelderrum nr. 56 C2

Keelderrum nr. 46 C1.

Vinkelager 28, i.th.
Vinkelager 30,

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
83,00
0,00

10.070,00




